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Figure 1: Vicinity Map of Project with Close up Window 
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Figure 2: Proposed Trail Depot 
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PLANNING & BACKGROUND DATA 

  Project Justification Statement:   

 

  The existing depot building – circa 1897 – located in Leesburg has been in need of major restoration work 

for  some  time,  Leesburg City Hall has moved  to a new  facility which presents a perfect opportunity  to 

accomplish this while the daily use of the building is greatly diminished. 

 

A use dedicated to history and research naturally accrues to such a historic building.   

 

The Chamber of Commerce is in a location that is not easily accessible for visitors to visit Leesburg.  They 

are  in a renovated school  library which allows for plenty of space but  is not easily accessible.   The Train 

Depot in Leesburg will enable them to have a highly visible presence and allow for an office to be used as a 

visitor center for Leesburg and Lee County. 

 

This  project  will  ensure  the  historical  integrity  of  the  Leesburg  Train  Depot  building  is  preserved  for 

successive generations.  This project will provide a facility for the cataloging and access of local history and 

become a visitor’s center and office space for the Chamber of Commerce.  The building will also provide a 

multi‐use  community  room  available  for many  occasions.    The  land  use within  the  project’s  vicinity  is 

commercial.   

 

The project is considered to be a benefit to all of Leesburg and Lee County. 

 

Description of  the Proposed Project:   The project will consist of  the  renovation and preservation of  the 

Leesburg  Train  Depot.  The  Train  Depot  is  located  in  the  downtown  area  of  Leesburg, Georgia,  in  the 

Southwest Georgia Regional Commission.   The depot  is  located off of US Hwy 19 approximately 150 feet 

north of the  intersection of US Hwy 19 and US Hwy 32.   Currently, the building  is  listed on the National 

Register of Historic Places  and will be not  adversely  impacted by  its  rehabilitation.    Scope of work will 

include: 

1. Make Field Measurements of the existing single story, wood frame 30’x97’ building. 
2. Evaluate existing building components/envelope for either replacement or modification to 

serve the proposed adaptive use and keep such alterations in a historical context. 
3. Design the facility to incorporate the following functions: 

a. Community room 30’x60’ suitable for public meetings, receptions et. al. 
b. Accessory food service catering kitchen adjacent to the Community Room. 
c. Restrooms 
d. Museum Room 
e. Office space for Tourism/Chamber of Commerce/Main Street Director. 

4. Coordinate the work with/as per Georgia Department of Transportation guidelines. 
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5. Provide bid documents (drawings and specifications) to bid the construction project, 
administer the bid process and award of the construction project, and then continue 
through the Construction Administration of the actual construction phase. 

 

Federal Oversight:   Full Oversight   Exempt  State Funded   Other 
 
MPO:   N/A           MPO Project ID N/A       
 
Regional Commission:  N/A        RC Project ID  N/A 
 
Congressional District(s):   2  
 
Projected Traffic: AADT 
 
Current Year (2011):   3960  Open Year (2013):   N/A  Design Year (2013):  N/A 
Traffic Projections Performed by:   GDOT Office STARS 
 
Railroad Traffic:  The railroad train traffic is minimal and the location is considered safe with few 
accidents.  
 
Functional Classification (Mainline):  N/A  
 
Is this a 3R (Resurfacing, Restoration, & Rehabilitation) Project?     No     Yes 
 
Is this project on a designated Bike Route, Pedestrian Plan, or Transit Network?      

 None    Bike Route    Pedestrian Plan      Transit Network 
 

CONTEXT SENSITIVE SOLUTIONS 
 
Issues of Concern:   N/A 
 
Context Sensitive Solutions:  N/A 
 

DESIGN AND STRUCTURAL DATA 
 
Mainline Design Features:  N/A (NOT A ROAD DESIGN PROJECT) 
 

Feature  Existing  Standard*  Proposed 

Typical Section       

‐ Number of Lanes        

‐ Lane Width(s)       

‐ Median Width & Type       

‐ Outside Shoulder or Border Area Width        

‐ Outside Shoulder Slope       
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‐ Inside Shoulder Width       

‐ Sidewalks        

‐ Auxiliary Lanes        

‐ Bike Lanes       

Posted Speed       

Design Speed       

Min Horizontal Curve Radius       

Superelevation Rate       

Grade       

Access Control       

Right‐of‐Way Width       

Maximum Grade – Crossroad       

Design Vehicle       

Additional Items as needed       

*According to current GDOT design policy if applicable 
 
Major Structures:  N/A 
 
Major Interchanges/Intersections:  N/A 
 
Utility Involvements:  
Electricity‐Georgia Power 
Water & sewer‐City of Leesburg 
Railroad‐Norfolk Southern 
 
Public Interest Determination Policy and Procedure recommended (Utilities)?    No     Yes  
 
SUE Required:     No     Yes 
 
Railroad Involvement:  
 
Coordination required with Norfolk Southern 
 
Complete Streets ‐ Bicycle, Pedestrian, and/or Transit Warrants:                        

Warrants met:    None           Bicycle          Pedestrian         Transit     

 

Right‐of‐Way:  
Required Right‐of‐Way anticipated:     No     Yes    Undetermined 
Easements anticipated:    None   Temporary   Permanent   Utility   Other 
 
 

Anticipated number of impacted parcels:   0 
Displacements anticipated: Total: 0 
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  Businesses: 0 
  Residences: 0 
  Other:  0 

 
 

 
Location and Design approval:     Not Required   Required 
 
Off‐site Detours Anticipated:    No     Undetermined    Yes       
 
Transportation Management Plan [TMP] Required:     No     Yes  
 
Design Exceptions to FHWA/AASHTO controlling criteria anticipated: None 

FHWA/AASHTO Controlling Criteria  No 
Undeter
‐mined  Yes 

Appvl Date 
(if applicable)  

1. Design Speed          

2. Lane Width          

3. Shoulder Width          

4. Bridge Width          

5. Horizontal Alignment          

6. Superelevation          

7. Vertical Alignment          

8. Grade          

9. Stopping Sight Distance          

10. Cross Slope          

11. Vertical Clearance          

12. Lateral Offset to Obstruction          

13. Bridge Structural Capacity          

 

Design Variances to GDOT Standard Criteria anticipated: None, project does not impact roadways. 

The location of the project does not require additional access or parking. 

GDOT Standard Criteria 
Reviewing 
Office  No 

Undeter‐
‐mined  Yes 

Appvl Date 
(if applicable) 

1.  Access Control  
‐  Median Opening Spacing 

DP&S          

2. Median Usage & Width  DP&S          

3. Intersection Skew Angle  DP&S          

4. Lateral Offset to Obstruction  DP&S          

5. Intersection Sight Distance  DP&S          

6. Bike, Pedestrian & Transit 
Accommodations 

DP&S          

7. GDOT Drainage Manual  DP&S          

8. Georgia Standard Drawings  DP&S          
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9. GDOT Bridge & Structural 
Manual 

Bridge 
Design 

        

10.  Roundabout Illumination   DP&S          

11. Rumble Strips  DP&S          

12. Safety Edge  DP&S          

 
VE Study anticipated:     No     Yes      Completed – Date:    
 

ENVIRONMENTAL DATA 
 
Anticipated Environmental Document: 
  GEPA:     NEPA:     CE     EA/FONSI     EIS 
 
Project Air Quality: 
Is the project located in a PM 2.5 Non‐attainment area?     No     Yes 
Is the project located in an Ozone Non‐attainment area?     No     Yes 
Is a Carbon Monoxide hotspot analysis required?       No     Yes 
 
Environmental Permits/Variances/Commitments/Coordination anticipated:   

Permit/ Variance/ Commitment/ 
Coordination Anticipated  No  Yes  Remarks 

1.  U.S. Coast Guard Permit        

2. Forest Service/Corps Land       

3. CWA Section 404 Permit       

4. Tennessee Valley Authority Permit       

5. Buffer Variance       

6. Coastal Zone Management Coordination      

7. NPDES       

8. FEMA       

9. Cemetery Permit       

10. Other Permits       Building Permit 

11. Other Commitments       

12. Other Coordination       

 
Is a PAR required?   No     Yes    Completed – Date:    

 
NEPA/GEPA:  NEPA no adverse impacts anticipated 
 
Ecology:  None Anticipated 
 
History:  RR is Historic Building 
 
Archeology:  None anticipated 
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Air & Noise:  None 
 
Public Involvement:  Initial Coordinating meeting: 11/16/2010   

                                  Concept Meeting: 3/16/2011 

 

Major stakeholders:  Public 
 
Lighting agreement/commitment letter received:       No       Yes  

 
CONSTRUCTION 
 
Issues potentially affecting constructability/construction schedule:  None 
 
Early Completion Incentives recommended for consideration:      No    Yes    
 

PROJECT RESPONSIBILITIES 
 
Project Activities: 

Project Activity  Party Responsible for Performing Task(s) 

Concept Development  City of Leesburg/Consultant 

Design  City of Leesburg/Consultant 

Right‐of‐Way Acquisition  N/A 

Utility Relocation  N/A 

Letting to Contract  City of Leesburg 

Construction Supervision  City of Leesburg 

Providing Material Pits  N/A 

Providing Detours  N/A 

Environmental Studies, Documents, and Permits  City of Leesburg/Consultant 

Environmental Mitigation  N/A 

Construction Inspection & Materials Testing  City of Leesburg/GDOT 

 
Lighting required:        No      Yes 
 
Initial Concept Meeting:  N/A 
 
Concept Meeting:  March 16, 2011 
 
Other projects in the area:  N/A 
 
Other coordination to date:  None   
 

Project Cost Estimate and Funding Responsibilities 







Leesburg Depot P.I. 0009264     
Construction Cost Estimate 
 

 
February 20, 2012 
 
This Project is an adaptive reuse of the Historic Leesburg Train Depot.  The single story building, 
built at the turn of the century, consists of a 2,900 sf enclosed station with some 2,520 sf of 
exterior elevation platform (non‐roofed). 
 
Functions to be housed in this facility are the City of Leesburg’s Visitors Center, a mini historical 
railroad museum and a 30’ x 60’ multi‐purpose room for special events and social functions.  
Support facilities for these functions include public restrooms and a catering kitchen. 
 
Interior work in the original 30’ x 60’ freight room at the north end consists of shoring up and 
leveling of existing joisted wood floor system.  Deteriorated girder sills and joists are to be 
replaced on an as needed basis.  Individual plank wood flooring is to be replaced on an as 
needed basis.  Entire floor to be rough sanded and finished.  Exposed structural wood wall and 
roof system are to remain. 
 
The low floor at the 30’ x 36’ southerly end of the building is to be elevated to the same level as 
the big multi‐purpose room with joisted wood floor construction. 
 
No asphaltic paving or curb/gutter are to be done. 
 
Sidewalks, ramps, exterior lighting and all additional exterior work is not part of the scope of 
work for this project.  These items will be handled under additional contracts and will be 
funded by local funds.   
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November 8, 2012 
 
 

Permitting/Engineering/Inspections  

Number  Item  Est. Quan.  Unit  Unit Price  Total 

1  Permits & Fees  2900  SqFt  $1.00  $2,900.00 

TOTAL COST   $2,900.00 

Demolition  

Number  Item  Est. Quan.  Unit  Unit Price  Total 

2  Walls  600  SqFt  $6.61  $3,966.00 

3  Celling's  2900  SqFt  $0.80  $2,320.00 

4  Electrical  1  LS  $500.00  $500.00 

5  Plumbing   1  LS  $400.00  $400.00 

6  Flooring   2900  SqFt  $0.60  $1,740.00 

7  Doors  8  LS  $47.25  $378.00 

8  Cabinets/Tops  20  LnFt  $10.50  $210.00 

TOTAL COST   $9,514.00 

Construction 

Number  Item  Est. Quan.  Unit  Unit Price  Total 

9  Framing  6000  BdFt  $1.20  $7,200.00 

10  Sheetrock  6000  SqFt  $2.50  $15,000.00 

11  Structural Repair  1  EA  $12,090.88  $12,090.88 

12  Trim/Molding  1000  LnFt  $17.50  $17,500.00 

13  Insulation  6000  SqFt  $5.25  $31,500.00 

14  Flooring   2900  SqFt  $12.50  $36,250.00 

15  Plumbing   1  LS  $25,000.00  $25,000.00 

16  Electrical  2900  SqFt  $10.00  $29,000.00 

17  Light Fixtures  40  EA  $400.00  $16,000.00 

18  Counter tops  30  LnFt  $300.00  $9,000.00 

19  Doors  12  EA  $350.00  $4,200.00 

20  Door Frames  12  EA  $145.00  $1,740.00 

21  Kitchen Cabinets  60  LnFt  $250.00  $15,000.00 

22  Kitchen Appliances  1  LS  $20,000.00  $20,000.00 

23  Kitchen Sinks  1  LS  $500.00  $500.00 

24  Bathroom Sinks  2  EA  $750.00  $1,500.00 

25  Bathroom Toilets  2  EA  $750.00  $1,500.00 

26  Bathroom Fixtures  2  EA  $1,000.00  $2,000.00 

27  Painting  6000  SqFt  $1.00  $6,000.00 

28  Museum Displays  6  EA  $500.00  $3,000.00 

29  Central Heating and Air  1  LS  $25,000.00  $25,000.00 



Leesburg Depot P.I. 0009264     
Construction Cost Estimate 
 

TOTAL COST   $278,980.88 

TOTAL CONSTRUCTION COST  $291,394.88 

PE COSTS  $72,000.00 

TOTAL PROJECT COST  $363,394.88 

 
 
 
 
 


















































